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Mame se pripravit na rust cen hypoték?

oo N

Nabidkové sazby hypoték v lednu mirné povyrost-
ly. ZvySeni sazeb oznamila v lednu UniCredit Bank,

jejiz sazby vzrostly napfi¢ nabidkou ucelovych hy-
poték o 0,1 p.b. Nasledné se pridala i Moneta Money
Bank, ktera zvysila sazby o 0,2 p.b. ZvySeni se vsak

tykalo pouze hypoték se 7 a 10letou fixaci.

rimérna nabidkova urokova sazba hypoték lednu stagnovala na

1,98 %. ,V praxi vSak nasi hypotecni experti nyni zpracovavaji hypo-

téky nejcastéji v rozmeziod 1,79 — 1,99 %, coz samoziejmé plati pro

hypotéky poskytované na maximalné 80 % hodnoty nemovitosti. Pro
hypotéky 80+ prdmér nabidkovych sazeb je 0 0,48 p.b. vyssi a &ini 2,46 %,
fika Libor V. Ostatek, reditel maklérské spole¢nosti Golem Finance, ktera se
specializuje na poradenstvi v oblasti financovani bydleni.

Budou nyni sazby riist nebo klesat?

na mezibankovnim trhu. Rozdil mezi cenou zdroj( a Urokovou sazbou hypo-
ték tvori — velmi zjednodu$ené - rizikova a ziskova marze bank.

V souvislosti s prichodem jarni viny koronaviru doslo k vyraznému poklesu
ceny penéz. Banky se vsak jistily zvySenymi rizikovymi marzemi, takze sazby
hypoték na tento pokles reagovaly az s urcitym zpozdénim a tempo poklesu
nebylo zdaleka tak markantni.

V poslednich mésicich lonského roku véak doslo na mezibankovnim trhu
k obratu a cena penéz zacala rlist. Hodnota 5letého swapu stoupla béhem
listopadu a prosince o vice nez 0,5 procentniho bodu na droveri 1 procenta
a zde se drzi az doposud, coz zacalo vytvaret tlak na rlst drokovych sazeb
hypoték. Na druhé strané je vsak tfeba zminit, Ze podil nesplacenych Uvérd se
nevyviji tak Spatné, jak banky na jafe ocekavaly, coz bankam nyni poskytuje
prostor pro snizeni rizikovych marzi a do jisté miry tlumi tlak na rlst droko-
vych sazeb.

Trh hypoték je velice konkurenéni misto a o cené hypoték tak do jisté miry
rozhodnou samotni zakaznici. Pokud bude zajem o hypotéky stejné velky jako
loni, banky nejspise postupem ¢asu promitnou narlst ceny zdrojd do cen
hypoték a ty zacnou zdrazovat. Pokud se vSak poptavka propadne, soupefeni

=

ps s o nové klienty se pfiostfi a zvySovani sazeb bude pro banky mnohem tézsi,
<oy - takze ceny hypoték mohou jesté néjakou dobu stagnovat.
L 5 J o 3. _ o A ,V tuto chvili je v8ak vzhledem k rlistu ceny penéz lepsi pocitat s rlistem

V tuto chvili je vsSak vzhledem J a R urokovych sazeb. Pokud ale vyhlidnutd nemovitost nespliiuje vase pozadav-
k ristu ceny penéz 1ep§1' poéitat . - F. ky, nenechte se tlacit cenou hypotecniho financovani ke zdi. Pohyby v fadu

R S it 8 g desetin procentniho bodu se u bézné poskytovanych hypoték neprojevi zas
S rustem UI’OkOV}/Ch sazeb. Pokud ale ! tak vyrazné. Hlavni je v tuto chvili dobfe vybrat nemovitost, aby se vam dobre
vyhlidnuté nemovitost nesplh’uje vase ‘i bydlelo," uzavira Libor V. Ostatek. Lubo$ Svacina
pozZadavky, nenechte se tlac¢it cenou I
hypotecéniho financovani ke zdi. KLIKNETE ZDE —)"R

a mizete si stadhnout
minuld vydani naseho magazinu.

Jednim z nejdilezitéjsich faktorl ovliviujicich cenu hypoték je cena penéz na mezibankovnim trhu. Fotoredakce
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koronavirové pandemie.

meziro¢nim srovnani Ize pozo-
rovat konstantni rlist prdmeérné
trzni ceny. Koupé luxusni nemo-
vitosti se tak fadi k tém nejbez-
Ze kupuji nemovitost opravdu exkluzivni —
to znamena s garanci, Ze jeji cena v Case
neklesne, a naopak se bude zvysovat?

[ LUXUSNI REALITY

Podle analyzy spole¢nost Luxent —
Exclusive Properties, ktera se na prodej
a koupi luxusnich nemovitosti zaméruje,
patfi mezi klicové parametry pfi vybéru
lokalita, kvalita architektonického navrhu,
pouzité materialy, pfidané funkce a samo-

Specifickou ¢ast tuzemského rezidencéniho trhu tvori
luxusni segment, zahrnujici nevsedni byty a domy v pres-
tiznich lokalitach. S ohledem na limitovanou nabidku
byva poptavka jiz mnoho let trvala a bez vétsich vykyv,

na coz nemaji vliv ani nejriznéjsi krize v€etné soucasné

zfejmé velikost stavby.

PFi prodeji luxusnich nemovitosti plati
jiné zdsady nez u téch tradi¢nich. Kazdou
je tfeba posuzovat zvlast a peclivé
zohlednit vSechna specifika. Pfestoze se
nachazeji i ve stejnych lokalitach jako kla-
sické nemovitosti, nelze je s nimi porovna-
vat a napfiklad podle nich pozadovanou
Castku korigovat.

,Spravné urceni trzni ceny vyzadu-
je mnoholeté zkusenosti a vynikajici
znalost trhu. U luxusnich nemovitosti
jesté vice nez u jakychkoli jinych predsta-
vuje ddleZitou souc¢dst prodeje spravna
prezentace proddvaného bytu Ci vily.
Klientela poptavajici tento segment ma
vysoké naroky: pozaduje vkusny design,

realityéechy®cz

Spickovou kvalitu, moznost pfizplsobeni
svym ¢asto specifickym pozadavkim.

A navic Spickovy zakaznicky servis,” uvadi
feditel realitni kanceldre Luxent - Exclusive
Properties Jifi Kucera.

Naprostou samoziejmosti je diskrét-
nost, nebot tuto ¢ast trhu vystihuje jeho
znacna uzavrenost. S ohledem na vysoké
¢astky, za néZ se nemovitosti prodavaji,
musi mezi makléfem a klientem panovat
oboustrannd ddvéra. Nepostradatelné je
umeéni diplomacie: kupci i majitelé totiz
Gasto jednaji v zastoupeni.

K ¢asto vyhleddvanym parametriim
exkluzivnich bytl patfi nevSedni vyhledy
na Prahu. Typické je proto jejich umisténi
v nejvyssich patrech, oblibené jsou rozleh-
|é penthousy ¢i mezonety.

Lokalita, lokalita, lokalita

At uZ se jedna o historickou nemovitost
nebo nejmodernéjsi projekt uznavaného
architekta, vzdy a za vSech okolnosti je
stézejnim faktorem lokalita. K nejzadanéj-
Sim patfi centrum Prahy, tedy napriklad
Mala Strana a Staré Mésto, dale Vinohra-
dy, Brevnoy, ¢asti Smichova a Dejvic, ale
etabluje se také Pankrac s vyrdstajicimi

realitymorava@®cz

vyskovymi budovami. Mezi popularni
CGtvrti, obzvlasté mezi mladou generaci, se
radi Karlin a HoleSovice.

Vyjimku tvori vily, které jsou hojné roze-
sety po celé Praze a jejim Sirsim okoli. Co
se tyce zbytku republiky, nelze generali-
zovat — podle Jifiho Kucery zalezi pfipad
od pfipadu. Obecné ovsem jesté plati, ze
ve velmi atraktivnich rekreacnich oblas-
tech, jako jsou napfiklad ¢asti Krkonos Ci
Sumavy, se stéle asté&ji objevuji exkluzivni
nemovitosti druhého bydleni.

Byt se mnoho exkluzivnich nemovitosti
nachazi ve stejnych Ctvrtich, byva mezi
nimi zpravidla dostatec¢né velka vzda-
lenost, aby soukromi rezidentd zlstalo
zachovaéno. At uz jde o solitérni bydleni
na klidnych pfedméstich, nebo o bydleni
v uzavfenych komunitach s 24hodinovym
zabezpecenim, je nezbytnou podminkou,
aby rezidenti méli k dispozici dokonalou
infrastrukturu a ob¢anskou vybavenost:
od prestiznich mezinarodnich skol pfes
nakupni centra aZ po zdravotni péci.
Jinak zcela priimérnou oblast mlize déle
zatraktivnit vysoka koncentrace gurman-
skych restauraci a bart. Neodmyslitelnou
soucast exkluzivniho bydleni samozrejmé

pfedstavuji i samotné pozemky. Ty musi
odrazet Uroven dané nemovitosti — mély
by tedy byt v harmonii s jeji velikosti a na-
bizet prémiové vybaveni (bazény, vifivky,
péstené zahrady &i altany, okrasna jezirka,
nebo tfeba i tenisovy kurt).

Spickové provedeni
je podminkou

K charakteristikam luxusni nemovitosti
patfi vysoce kvalitni, nad¢asoveé stavebni
materialy s dlouhou Zivotnosti a elegant-
nim nadechem. ,Konstrukéni materialy,
povrchové Upravy, moderni zafizeni
a design musi byt nad ramec toho, co je
povazovano za standardni®, vysvétluje Jiri
Kucera a dodava: ,V dnesni dobé pribyva
také téma udrzitelnosti a rostouci zajem
o pouziti ekologickych materialQ."

Prave vizualni stranka domu ¢i bytu
byva vétsinou tim prvnim, co potencialni
kupujici bere v potaz. ,Ve skutecnosti
hraje estetika luxusni nemovitosti prim pfi
rozhodovani u velké ¢asti zajemcu. Co se
tyce stylu, mdze se jednat o jak moderni,
tak klasicky. Vzdy by vSak mél byt umére-
ny, s pokorou ke svému okoli, avsak i pfes-
to s unikatnim a sebevédomym vzhledem.
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K charakteristikam lu-
xusni nemovitosti patri
vysoce kvalitni, nadca-
sové stavebni materia-

ly s dlouhou zivotnosti

a elegantnim nadechem.
»Konstrukcni materidly,
povrchové upravy, moderni
zarizeni a design musi
byt nad ramec toho, co je
povazovano za standardni.
Foto redakce

Nektefi oceni i vhodné zakomponované

"y

inovativni prvky,” fika Jifi Kucera.

Nadstandard
v kazdém slova smyslu

Exkluzivni nemovitosti diky nesrov-
natelné vétsi rozloze v porovnani s témi
béznymi dokazou zajistit, aby kazdy ¢len
rodiny mél svUij vlastni prostor a soukromi.
V plo$né velkorysém mefitku jsou pak po-
jaty spole¢né prostory: typicky s prostor-
nou kuchyni, obyvacim pokojem dosta-
teGnym pro setkavani vétsiho poctu hostd
a také s nékolika hostinskymi pokoji. Jedi-
necné vlastnosti luxusni nemovitosti, které
podle Jifiho Ku€ery musi dobry realitni
maklér umét zohlednit, obvykle prichazeji
prave s doplhkovymi mistnostmi. Mezi
exkluzivni funkce vyjime¢ného domu patfi
rlizné herny, salonky, mala fitness, sauny,
|azné a bazény, kina, prostorné Satny Ci
vinné sklipky. Lucie Mazacova

Chcete védét vice? _>'/

Kliknéte zde
a najdete podobné ¢lanky
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Priimérnd cena bytl vzrostla v prosinci
mezimeésicneé o dalsich 70 000 K¢, vyplyva
z aktualnich statistik realitniho portalu
RealityCechy.cz a Golem Finance. Oproti
loriskému prosinci je nyni primeérna cena
vy$si dokonce o necelych 440 000 K¢. Roz-
dil mezi loriskym a letoSnim 4. ¢tvrtletim
¢ini 422 000 K¢. V procentualnim vyjadre-
ni meziro¢ni narast primeérné ceny byt

v CR ¢ini 12,6 %.

AN

ejvétsi meziroéni kvartaini nardst jsme zaznamena-

li v Libereckém kraji, kde primérna nabidkova cena

vzrostla v 4. Ctvrtleti mezirocné z 2,17 na 3,7 mil. K¢,

tedy 0 42,8 %. Druhy nejvyssi rlst byl v Jihoceském
kraji (y/y 26,3 %) a Moravskoslezském kraji (y/y + 25,3 %). Na-
opak k nejmensimu meziroénimu rdstu cen doslo v Karlovarském
kraji (2,2 %). Druhym a tfetim regionem s nejmensim meziro¢nim
narlstem byl trochu prekvapivé Jihomoravsky kraj a Praha.

Z pohledu faktické dostupnosti bydleni je vedle ceny nemovitosti klicovy také prijem ceskych domdc-
nost. Foto redakce

Unor 2021 realitni magazin

Ceny bytu stale rostou.
Ve kterych krajich
zdrazily v lonském
roce nejvice?

{3 CENA BYTU

Prumérny byt vyjde na 7,5nasobek
cistého prijmu ceské domacnosti

Z pohledu faktické dostupnosti bydleni je vedle ceny nemo-
vitosti klicovy také pfijem Ceskych domacnosti. Za ucelem mo-
nitoringu vztahu téchto dvou veli¢in jsme v roce 2009 sestavili
index navratnosti bydleni, ktery poméfuje kolik Cistych ro¢nich
prijmd musi primeérna ceska doméacnost vynaloZit na pofizeni
bytu o primérné cené.

Index navratnosti bydleni v prosinci v ddsledku rlstu cen
vystoupal mezimésicné o dalSich 9 setin na 7,46. V mezirocnim
srovnani je index dokonce o 0,25 bodu vyse. ,Primérna eska
domadcnost nyni vynaloZi na pofizeni prdmérného bytu zhruba
7,5nasobek svého Cistého rocniho prijmu," fika Libor Ostatek, re-
ditel spolecnosti Golem Finance, ktera se zabyva poradenstvim
v oblasti financovani bydleni.

Z pohledu regiond je situace o néco priznivéjsi. Celorepubli-
kovy primeér je totiz ¢astecné zkreslen daty z Prahy, kde index
navratnosti bydleni aktualné dosahuje 11,46. Nicméné Praha,
Jihomoravsky kraj a Karlovarsky kraj jsou regiony, kde v mezi-
ro¢nim srovnani doslo k poklesu indexu a tim tedy ke zlepSeni
navratnosti bydleni. V ostatnich krajich v meziro¢nim srovnani
doslo k nérlstu a tim tedy i zhor$eni. Medidanové se index v re-
gionech pohybuje tésné nad 6 body.

"Bohuzel rlst cen nemovitosti predpokladame i v tomto roce.
RUst je na jedné strané zplsoben nedostate¢nou nabidkou a na
strané druhé minimum pfilezitosti pro zhodnoceni volnych penéz,
silnou spekulativni poptavkou a v disledku pandemie i zesilenym
zajmem o stavebni parcely, rodinné domy a rekreani nemovitos-

ti," uzavira Libor Ostatek z Golem Finance. Lubos$ Svacina

Chcete vedet vice? _>'/

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky
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Dane z pronajmu

nemovitosti.
Je vyhodneéjsi uplatnit
skutecné nebo pausalni vydaje?

A DANE

tjiZ je byt v soukromém vlast-

nictvi jednoho vlastnika, ve

spole¢ném jméni manzeld ¢ije

zaveden v obchodnim majetku
firmy, m(ze se pro vyc&isleni dané z pfi-
jmu pouzit § 9 zakona o danich z pfijmda.
Pokud nebude nemovitost odepisovana,
je to nejjednodussi zplsob danéni. Pro
vycisleni zakladu dané z pfijmd z pro-
najmu je tfeba od pfijmd z pronajmu
odecist vydaje. To Ize provést dvéma
zpUsoby: bud odecitat skute¢né vydaje,
nebo uplatnit tzv. pausalni vydaje.

Pokud chcete uplatnit
skutecné vydaje

Pro vycisleni skute¢nych vydajd exis-
tuji stejna pravidla jako pro podnikatele
a pravnické osoby. Vypocet je pracngjsi
a vydaje je tfeba radné evidovat. V pfipa-
dé kontroly je nutné tyto vydaje dolozit
financnimu Uradu a dokladovat, Ze sou-
visely s pfedmétem pronajmu. Doklady
je tfeba uchovavat po dobu tfi let, pfi do-

sazeni danoveé ztraty az po dobu osmi let.

Které vydaje l1ze uplatnit

Z&kon o danich z prijm{ stanovuje
pouze vydaje, které zasadné nelze uplat-
nit. Patfi mezi né napfiklad obc¢erstveni,

Dané z pronajmu nemovitosti se priznavaji vdanovém
pfiznani, které ob¢ané podavaji k 31. 3. nasledujiciho roku
za rok predchazejici. Pokud jste tedy zakoupili v minulém
roce investi¢ni byt a pronajimate jej, budete tyto prijmy
uvadét ve svém danovém priznani.

reprezentace, penale, technické zhodno-
ceni, Skody, ¢i sluzby spojené s najmem
bytu, pokud jsou s najemcem vyuctova-
ny. Kompletni seznam je uveden v § 25

zdkona o danich z pfijmda.

Jako vydaje je mozné zcela jisté uplat-
nit zejména uroky a poplatky hypotéky
vedené k dané nemovitosti, provizi realit-
nimu makléri, naklady na vnitfni vybaveni
nemovitosti, jako je nabytek, spotrebice,
pokud hodnota jednotlivého zafizeni
nepresahne 40 tisic korun. Dale to jsou
naklady na bézné opravy a udrzbu, pri-
spévky do fondu oprav, pojisténi nemo-
vitosti, dan z nemovitosti, ale i napriklad
zpracovani danového priznani.

Pausalni vydaje se vyplati,
pokud jsou skutecné
vydaje nizsi

Vyhodou tohoto zplsobu danéni je, Ze
se eviduji pouze prijmy, vydaje nikoliv.
Pausalni vydaje se stanovi procentem
z pHjm0. U prondjmu je to tficet procent,
maximalné vSak 600 000 korun. Jestlize
se jedna o jednu &i dvé bytové jednotky,
které si vlastnik poridil a pronajima, je
tato fixni ¢astka jednodussi nez evidovat
skutecné vydaje, které malokdy dosah-
nou takoveé vyse. A to zvlaste tehdy,
pokud jde o byty nové, které nebude
tfeba vyznamné rekonstruovat Ci jinak
upravovat.

Pausalni vydaje se vyplati i pro nemo-
vitosti, které jsou v obchodnim majetku
a nelze je odepisovat — jsou to napfiklad
nemovitosti ziskané darem, nebo druz-
stevni byt.

Nevyhody
pausalnich vydaji

Je tfeba predem propocitat, co se
vlastnikovi vyplati. Prijmy z veSkerych
pronajmU se dani dohromady. A jak
jednou danovy poplatnik uplatni urcity
danovy rezim pro danou nemovitost,
nelze jej jiz v budoucnu meénit. Pfitom
pausalni vydaje pro jednu nemovitost
nelze kombinovat s vydaji skute¢nymi
u nemovitosti druhé. A tak pokud ma
napfiklad vlastnik jednu nemovitost da-
rovanou a druhou v osobnim vlastnictvi,
danit je tfeba jednim zplsobem.

Pro nékteré vlastniky mize byt nevy-
hodou uplatnéni pausalniho vydaje také
ztrata naroku na nékteré odpocty od
dariového zakladu. V nékterych pfipa-
dech nelze napfiklad uplatnit slevu na
dité a manzelku.

NeZ se novy vlastnik rozhodne pro
zpUsob, jimZ dojde ke stanoveni zékladu
dané z prijmu z pronajmu, je vhodné
poradit se s Ucetnim ¢i danovym porad-
cem. A zaroven zvazit, zda v budoucnu
neplanuje zasadni rekonstrukci bytu, aby
v pfipadé zvoleni pausalnich vydaji nebyl
znemozneén odpocet v pIné vysi.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice? A\I/
/7

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky
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Pro nékteré vlastniky miZe byt nevyhodou uplatnéni
pausdalniho vydaje také ztrdata ndroku na nekteré od-
pocty od danového zakladu. Foto redakce
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Od letosniho
roku neni
mozné uplatnit
DPH u najmu
nemovitosti
urcenych

k bydleni

Do konce roku 2020 mohli pronaji-
matelé jakékoli nemovité véci pii
pronajmu jinému platci DPH uplat-
nit odpocet DPH. Parlament vSak
novelou zakona o DPH, zakonem

¢. 80/2019 Sb., tuto moznost od 1.
1.2021 omezil. Co to znamena pro

pronajimatele a najemce?

0d 1.1.2021 neni dle § 56 zdkona mozné DPH
uplatnit v pripadé pronajmu rodinného domu vcetné
pozemku, jehoZ je rodinny diim soucéasti. Stejné tak
neni mozné DPH uplatnit u bytové jednotky, obytné-
ho prostoru a také stavby, ve které je alespon 60 %
podlahové plochy tvofeno obytnym prostorem.

Zména se tyka nejen novych nabyvatell bytovych
nemovitosti, ale i téch platct DPH, ktefi jiz bytové
nemovitosti vlastni a DPH u nich uplatfiovali. Téch se
také mdze tykat povinnost provést Upravu odpoctu
dané dle § 78a zakona.

kach Finanéni spravy. Radka Locher

11
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Mala nabidka se netyka pouze bytu, velky zdjem je také o stavebni pozemky. Foto redakce

elmi dobre je to vidét tieba

na severu Moravy. Jesté na

zacGatku roku 2020 bylo mozné

napfiklad pofidit panelovy byt
3+1 v Havifové za 1 mil K& Nyni by se
dal, dle slov Moniky Durigové z realitni
kancelare Ambra, bez problém( prodat
za 1,4 mil. K&. ,Péknych byt na prodej
neni v nasem regionu dostatek. Obraci
se na nas stdle vice investord napfiklad
z Brna. Bohuzel, ¢asto jim nemame co
nabidnout,’ doplfiuje Monika Durigova.

Z> REGIONY

Zvy$enou poptavku a rdst cen potvrzuje
takeé realitni maklér Igor Madari, ktery se
specializuje na Karvinou a okoli a dodava:
,V Karviné za posledni rok stouply ceny
nemovitosti v primeéru o 10 %. Nové
bytové domy se zde nestavi. Kupujici
musi vybirat pouze z nabidky bytd byty
postavenych v minulosti. Za poslednich 5
let se ceny bytl v Karviné dokonce
zdvojnasobily.

Aktudlni vynos bytd uréenych k investi-
ci v Karviné vychazi podle Igora Madariho
na 8 %. | to je jeden z dlivodd, pro¢ se na
oblast severni Moravy zameéili investofi,
kteri by dfive volili napf. Olomouc, ¢i Brno.

Cerstvé zvefejnéna data realitniho
a zpravodajského serveru realitymorava.
cz uvadi, ze meziro¢né (4Q20/4Q19) do-
Slu ke zdraZeni byt v Moravskoslezském
kraji 0 25,3 %, Jde o kraj s tfetim nejvys-
im rdstem cen v Ceské republice. Vice

Chcete védeét vice?

Unor 2021 realitni magazin
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Nemovitosti na prode]j je nedostatek. Koupit za rozumnou cenu je stale tezsi

Rok 2020 patfil zajmem o nakup nemovitosti k rekordnim.
Velka poptavka po vlastnim bydleni se projevila nejrych-
lej$im ristem cen nemovitosti za poslednich 10 let. Jiz

ve druhém ¢tvrtleti roku 2020 mnoho kancelari zacalo
resit velky previs poptavky nad nabidkou. Investori, kteri
by standardné vybirali nemovitosti v krajskych meéstech,
zacCali sméfovat své investice do jinych regionu.

meziro¢né zdrazily uz jen byty v JihoCes-
kém (26,3 %) a Libereckém kraji (42,8 %).

Dlouhodobé nejvétsi zéjem je na
severu Moravy po bytech kategorie 2+1,
coz potvrzuje také Alzbéta Mrozovska
z havifovskeé realitni kancelare RE/MAX
Nej. Ale ani byty jinych kategorif nezlista-
vaji v nabidkach realitnich kancelafi pFilis
dlouho.

Zatim nic nenasvédcuje tomu, ze by se
mél silny zajem o nemovitosti zastavit
a tim i pfipadna korekce nabidkovych
cen. ,Pokles cen v letosnim roce neocCe-
kavame z dvodu velmi chabé nabidky.
Poptavka je stale velka, takze trh bude
ceny drzet priblizné stejné," doplriuje
Alzbéta Mrozovska.

Mald nabidka se netyka pouze byt(,
velky zajem je také o stavebni pozemky.
Nedostatek nové vystavby byt totiz
motivuje mnoho lidi k postaveni vlastni-
ho domu. BohuZel, najit pekné stavebni
misto je stale téZsi. Alzbéta Mrozovska
eviduje meziro¢ni ndrdst cen stavebnich
pozemk( v Havifové a okoli 0 cca. 30 %.
Ani zdraZeni stavebnich pozemkd zdjem
o koupi nezastavil. Je navic velmi prav-
dépodobné, Ze budou ceny na vzestupu
také v dal$ich letech.

Ceny stavebnich pozemkd jsou totiz na
vzestupu dlouhodobé. Monika Durigova
uvadi konkrétni pfipad na kterém je vidét,
jak vyrazné se ceny zménily: ,V neda-
lekych Bludovicich se aktudlné nabizi
stavebni pozemky za 1 500 K&/m2. Pred
sedmi lety byla cena polovi¢ni.”

Lucie Mazacova

N2
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Kliknéte zde a najdete podobné ¢lanky R
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Mate rozestaveny dum a potrebujete
zmenu stavby? Vse, co byste mel1 vedet

e ..

Pokud budete Upravy provadét uvnitr domu a nebudete

zasahovat do nosnych konstrukci stavby, nezméni

se jeji vnejsi vzhled, nemusite zameér ani ohlaSovat. Fotoredakce

Nabizi se vam ke koupi rozestavény dim?
Tteba vas chytne za srdce jen pohled na
krasneé polozeny pozemek. Ale stava se, Ze
rozestavény dim neni pfesné podle vasich

potieb. Bude nutno provést zmény. Jak na to?

& VYSTAVBA

ména stavby je mozna vzdy, ale je tfeba zachovat

pfislusné postupy podle stavebniho zakona. Zména

stavby mUze nastat ve tfech pfipadech. Ten prvni, jiz

popsany, je, kdyz zakoupite rozestavény nedokonceny
ddm. Dal$im pripadem je, pokud budete chtit zménit jiz kom-
pletné postaveny a dokonceny dim. Treba kdyz kupujete starsi
nemovitost, jejiz dispozice vam plné nevyhovuiji. A s tim se poji
nékdy takeé tfeti pfipad, a to kdyZ budete chtit dfive postavenou
stavbu uzivat k jinym Ucellm. Napriklad hospodarské staveni
prebudovat na obytny dim.

Zmeéna stavby pred dokoncenim

Ta je definovdna stavebnim zakonem jako zména v provadéni
stavby oproti jejimu stavebnimu povoleni nebo oproti zpraco-
vané dokumentaci stavby, pfilozené u ohlaseni stavebniho za-
meéru. Pokud se v priibéhu realizace rozhodne vlastnik — nebo
novy vlastnik — stavbu zasadné upravit, musi se pripravit na
pomeérné naroc¢ny administrativni postup. Zvlasté pokud se jed-
na o vétsi zmény. Nevelké zmeény, napriklad presuny nenosnych
pricek, zména umisténi kuchyné, se v podstate resit nemuseji.
Casto je sta&i ohlasit, nebo jejich schvéleni spojit s povolenim
o uzivanim domu, tzn. s kolaudaci.

Ovsem pokud by $lo napfiklad o zménu pldorysu, pfistavbu
patra a podobné rozsahlejsi zmény, m(Ze stavebni Ufad poza-
dovat zmeénu stavebniho povoleni ¢i nové ohlaseni. Podle toho,
na jakém zakladé (ohlaseni ¢i povoleni) byla plvodni stavba
zahdjena. Pfedtim, neZ zaénete svij novy zamér realizovat, do-
porucuje se konzultovat zmeény se stavebnim uradem. Nejlépe
s dokumentaci plvodni stavby s vyznacenymi planovanymi
zménami.

Zmeéna hotové stavby

Casto se realizujf pFistavby a néstavby, které zvétsuiji plidorys
nebo zvysuji stavbu o dalsi patro. Pro ty je zpravidla tfeba
Uzemni souhlas, nékdy i Uzemni rozhodnuti. Stavebni povoleni
nebyva tfeba, pro tyto Ucely staci ohlaseni stavebniho zaméru.

Pokud budete Upravy provadét uvnitf domu a nebudete
zasahovat do nosnych konstrukci stavby, nezmeéni se jeji vnejsi
vzhled, nemusite zamér ani ohlasovat. Nekdy se zapoming,
ze ke zméné vnéjsiho vzhledu ¢asto patfi zabudovani oken do
stfechy v souvislosti se zménou pldy na podkrovni byt. Zde
bude urcité tfeba zamér ohlasit, nebot se zméni vnéjsi vzhled.

Zmeéna v uzivani stavby

V rodinném domé nemUzete provozovat cukrarnu a v byvalé
stodole bydlet, pokud nezménite Ucel uzivani stavby. Ten je
dan kolauda¢nim rozhodnutim, souhlasem &i jinym podobnym
dokladem. O povoleni zménit uzivani stavby je tfeba zadat
stavebni Ufad. A opét Ize jen doporucit takovy zamer nejprve
predjednat a teprve poté pfistoupit dle dispozic pracovnikd Ura-
du k prislusné administrativé. Urc¢ité budete potfebovat novou
dokumentaci, v niz bude vyznacen stdvajici stav a novy zplsob
uzivani jednotlivych prostor(.

Stavebni Ufad je zakladem pro stavebniky pfi jakémkoli
zameéru, a proto jednani s nim bude potrebné i pfi zméné kazdé

stavby, kterou si naplanujete provést. Jindra Svitakova

HLEDAM K SOBE DALSI AMBICIOZNI
REALITNI MAKLERE, KTERI NAM POMUZOU
DOSTAT ZNACKU KELLER WILLIAMS

A PROFESIONALNI REALITNI MARKETING
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Jasné doporuceni odborniki je zacit strechou. OvsSem nejprve si najméte stavebniho inZenyra, ktery
celou stavbu projde, odborné prohlédne a posoudi jeji stav. Fotoredakce
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Koupit a opravit,

nebho boura

a Stavet?

Staré stavby maji sv(j genius loci. VétSinou jsou dobie zaclenény do okolni zastavby.

Pokud takovy rodinny dim koupite, rozhodnuti, zda dim zbourat a na pozemku postavit

novy, se muze jevit jako vyhodnéjsi, rychlejsi a levnéjsi feSeni. Na druhou stranu zacho-

vani puvodni stavby ma také své vyhody.

Proc¢ nebourat

Davod(, pro¢ nebourat, mdze byt nékolik. Staré domy zabiraji
na mnoha pozemcich pomérné velké plochy. Navic navazuji na
dalsi stavby, napriklad na hospodérska staveni, kliny, stodoly,
které pfi stavbé nového domu uz nepostavite. A pokud je nechate
na pozemku stét z praktickych divodd, budou k novému domu
pUsobit nepatficné.

S ohledem na souc¢asné zakony se vam takeé v pripadé mensiho
pozemku nemusi podafit postavit ddm v takovém objemu, jaky
zabird ddm pQvodni. Nyni je mozné novou stavbou zastavét pouze
tfetinu pozemku, a to mdze byt v pfipadé mensi vymery problém.

& REKONSTRUKCE

Postupna rekonstrukce

Jestlize je dim alespon ¢astec¢né obyvatelny, mizete v ném
hned bydlet a rekonstruovat postupné. Jestlize se spokojite
s mensim komfortem a tfeba nékolikaletym Zivotem na stavbé,
nebudete muset platit jiné bydleni. Usetfite tak vydaje, které mize-
te vlozit do rekonstrukce. Jestlize si umite ¢ast praci zajistit sami,
mUZe to byt dalsi vyhoda.

PFi postupnych opravach neni vétSinou ani tfeba Cerpat hypoté-
ku. Pro prvni fazi mUZe stacit tfeba jen Uvér ze stavebniho sporeni.
Nebo si rekonstrukci rozfazujete tak, aby ladila s vasi finan¢ni
situaci. Nekteré firmy vyplaceji rocni odmeény, které se daji vzdy po-
uZit na dalsi ¢ast oprav. Tento zpUsob rekonstrukce sice mdZe byt
vyhodngjsi financné, ale musite se spokojit s tim, ze rekonstrukce
se protahne.

Cim zagéit

Jasné doporuceni odbornikd je zacit stfechou. OvSem nejprve si
najméte stavebniho inZenyra, ktery celou stavbu projde, odborné
prohlédne a posoudi jeji stav. Pak pfipravi harmonogram praci

v souladu s vasimi moznostmi, zpracuje projektovou dokumentaci
a pomUze se stavebnim fizenim.

Staré domy vétsinou trpi vihkosti. Prvni radou je vétrat, a pokud
to jde, i topit. A to dfive, nez se pustite do jakychkoli stavebnich
praci.

Pfed sto lety nebylo béZzné domy izolovat, Casto byly staveny
na hliné, bez néjakych slozitych zéklad(. Pokud jde vihkost zdola,
je nezbytné obratit se na odborniky na sanaci zdiva. Tato ¢ast
rekonstrukce je naprosto nezbytna, nicméné finanéné narocna.
Ddm vSak mlze mit ,jen" déravé okapy nebo stfechu. Pak se
vlhkost zpUsobend dlouhodobym zatékanim vody odstrani snadno
vymeénou stfechy a okapU.

Druhym problémem byvaiji statické poruchy. Pokud objevite
velké praskliny ve zdi, mél by stavbu posoudit statik.

Vymeéna rozvodi, zména dispozic

Na mnoho zavad a jejich priCiny se ve starém domé Casto prijde
az pri stavebnich pracich. Teprve kdyz odkryjete rozvody, zasahne-
te do zdi, zjistite, co vSe je tfeba zmeénit. Naklady tak mohou oproti
predpokladu nardst.

Pokud byl dim udrzovany a obyvany, m(ze stacit jen ¢astecna
vymeéna rozvodd s ohledem na zmény ve vnitfnim usporadani
mistnosti. V neudrzovanych stavbach je vSak tfeba pocitat s kom-
pletné novymi rozvody pro vSechny sité. Pokud planujete bourat
pricky, v€etné nosnych zdi, opét je tfeba konzultace s odbornikem.

Poslednimi rozsahlejSimi pracemi byva vymeéna oken, izolace
podlah v pfizemi (zvlaste kdyZ je dlim podsklepeny) a zatepleni
domu. A UpIné nakonec si nechte okoli domu a zahradu.

Neékdy ze starého domu zlstanou jen obvodové zdi. Ale mnoho
obyvatel starych rekonstruovanych dom se shoduje, Ze se to
vyplati. Mnozi architekti totiz dokazou ze starého domu vykouzlit
skvost, ktery v sobé zkombinuje historii stavby s modernim bydle-
nim. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky
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Kdy potrebujete
znat cenu nemovitosti
a kde vam j1 spocitaji?

Cena nemovitosti je dileZitou soucas-

ti mnoha ¢innosti a aktivit vlastnikl
soucasnych ¢i budoucich. Hlavnimi
Ucely zjiSténi ceny nemovitosti jsou
pfedevsim pievody vlastnictvi v disled-
ku prodeje, koupé, darovani ¢i dédictvi,
uvérova rizeni, ocenéni vécnych bre-
men, exekuce 1 uvérova rizeni, jako jsou

hypotéky €i jiné druhy puajcek.

cenéni nemovitosti se také provadi pfi vyporadani
podilového spoluvlastnictvi nebo spolec¢ného jméni
manzel(, pfi rozsahlejsich stavebnich Upravach
a rekonstrukcich, kdy se zjistuje nova hodnota ne-
movitosti, ale také napriklad pri ukonceni najemniho vztahu
s tim, ze nemovitost byla najemcem vyrazné znehodnocena,
nebo znehodnoceni vzniklo v dlsledku projevenych vad.

Kdy a proc je treba znalecky posudek

Soudni znalec zpracovava znalecké posudky pro potfeby
soudu a dal$ich organt a instituci, jako jsou finanéni Ura-
dy, banky, notéri, Ufady statni spravy, finanéni spole¢nosti,
exekutorské Urady ¢i auditorské kancelare. Do funkce jej pro
konkrétni obor, odvétvi a specializaci jjnenuje ministr spra-
vedlnosti, nebo predseda krajského soudu, ktery k tomu byl
povéren. Soudni znalec zpracovava posudky bud’ stanovenim
administrativni ceny (dle ocefovacich vyhlasek MF CR) nebo
stanovenim obvyklé, tzv. trzni ceny. Znalecky posudek se
plati a cena je stanovena podle slozitosti, kterou si ocenéni
nemovitosti vyzaduje.

Online kalkulacky
spocitaji orientacni cenu
Nekdy staci pro prvni Uvahy znat orientacni cenu nemovi-

tosti a pro takoveé informace Ize vyuzit online kalkulacky. Do
formulare se zadaji zakladni parametry, mezi néz patfi adre-

sa nemovitosti, jeji plocha, pocet mistnosti, balkony, lodZie,
pfipadné dalsi pfislusenstvi, jako je sklep, garaz a podobné.
Pokud jde o byty, do dotazniku se také vyplnuje podlazi, typ
stavby (cihla, panel), druh vlastnictvi (osobni, druzstevni)

a kvalita bytu (k rekonstrukci, po rekonstrukci, novostavba
apod.). Ve vétsiné pfipadl je nutné vyplnit jméno, e-mail

a telefon. Pak kalkulacka vydd svij vysledek.

Ten v§ak mdZe byt opravdu jen prvnim voditkem, zda se
vlbec do prodeje nemovitosti za danych podminek poustét.
Pokud chcete napriklad prodat byt a koupit jiny, nemUzZete si byt
pouze uzitim kalkulacky jisti, za kolik se byt skute¢né proda.

Zde je priklad:

Vyzkous$eli jsme na tfech realitnich portalech, které tuto
sluzbu nabizeji, zadat nasledujici parametry v atraktivni praz-
ské lokalité: Byt 3+1, 5. patro, obytna plocha 74 m2, 1x balkon
10 m2, Tx lodZie 3 m2, po rekonstrukci, osobni vlastnictvi,
cihlova budova.

Vypocet tfi rdznych kalkulacek byl tento: 8 772 407 — 9
570 564 K&, 9 042 000 K& a 8 447 000 K¢&. Rozdil mezi nejniz-
§i a nejvy§Si moznou cenou byl tedy vice nez 1 milion korun,
coZ je ¢astka, kterda mdze hrét velkou roli pfi dal$ich planech
vlastnika, které na prodej bytu navazuiji.

Neékteré realitni kanceldre nabizeji telefonicky ¢i e-mailovy
odhad specialisty zdarma. OvSem ani ten nepostihne speci-
fika vasi nemovitosti, kterd Ize zjistit jediné osobni prohlidkou.

Odhad specialisty je jistéejsi

Pokud chcete prodat nemovitost, odhad maklére — specia-
stanoveni prodejni ceny. Na cenu nemovitosti ma vliv mnoho
faktor(, jak jsme uvadeéli v dalsich ¢lancich zabyvajicich se
faktory ovliviujicimi cenu nemovitosti. Staci jiné vybaveni
bytu, nova okna, klimatizace, pekny vyhled, nizky prispévek
do fondu oprav, nebo naopak hlu¢né prostredi. A prodejni
cena bude od té ,kalkulackové” velmi odlisna.

Proto je nejlepsim fesenim oslovit spolehlivou realitni kan-
celdr. Jestlize ji nasledné sveéfite prodej nemovitosti, odhad
ceny byva zdarma. V opacnych pfipadech bude nutné i zde
pocitat s Uhradou za provedenou praci, ktera vSak bude nizsi,
nez u soudniho znalce. Jindra Svitakova

realitymorava@®cz

Soudni znalec zpracovava znalecké
posudky pro potreby soudu
a dalsich organi a instituci,

® jako jsou financni urady, banky,

notari, urady statni spravy,
financni spolecnosti, exekutorské
urady ¢i auditorské kancelare.
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Individualni pronajimatelé maji nadej
ziskat dotaci. Pronajimatele bytu na ni
zieymeé nedosahnou

Dle dosud uverejnénych informaci nebude dotaci moZné vyuZit pro ubytovaci sluZby v bytech v bytovém
domé, tedy pro tzv. Airbnb ¢i jiné platformy. Foto redakce

zarizeni.

%) DOTACE

ovid ubytovani bude mit nové
dva dotacni tituly, a to pro Hro-

madna ubytovaci zafizeni, napfr.

hotely, a Individualni ubytovaci
zarizeni jako jsou poskytovatelé ubyto-
vani v soukromi, penziony, apartmany,
pokoje a rekreacni objekty slouzici
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Vlada schvalila 18. ledna 2021 ramcové podminky pro
Program Covid Ubytovani II. a vy¢lenila na ni az 4 mld.
K¢. Na rozdil od loriského programu s €islem I. se nové
bude podpora vztahovat i na tzv. Individualni ubytovaci

k pfechodnému ubytovani turistd. Dle
dosud uverejnénych informaci nebude

dotaci mozné vyuzit pro ubytovaci sluzby

v bytech v bytovém domeé, tedy pro tzv.
Airbnb &i jiné platformy. Vlastnikim

téchto bytovych jednotek tedy nezbyde
nez byty pronajmout na trhu najemnich
bytd. Pokud tak jiz neudélali. Dle nasich

informacf je zajem o pronajem v dobrych

lokalitach stale velky. Otazkou ovéem

z0stava, jestli se dlouhodobé najemné vlast-
nikdm vyplati. Kratkodobé prondjmy, zejména
v Praze, byly ekonomiky zajimavéjsi.
LJIndividuaIni ubytovaci zafizeni (tj. ubytovani
v soukromi, malé penziony, apartmany, poko-
je, rekreacni objekty slouzici k prechodnému
ubytovani turistl) dotvari celkovou nabidku
ubytovacich sluzeb a maji zpravidla vlastni
specifické cilové skupiny, at uz individudlni
turisty v rznych a kvalitativnich kategoriich,
tak i Skolni zajezdy (rekreacni arealy, chalupy
na horach) aj. Opravnénym Zadatelem vsak
nebude ten podnikatel, ktery k provozova-
ni ubytovaci sluzby vyuziva byt v bytovém
domé&," upfesnil tiskovy mluvei Ministerstva
pro mistni rozvoj.

VySe dotace je stanovena 200 K¢ za pokoj/
den, ato az za 78 dnli v rozmezi od 22. fijna
2020 do 22. leden 2021 bez zapoéteni obdobi,

realitymorava@®cz

po které nebyl nouzovy stav (3. 12.
do 17.12.2020). Pokud pfijemce
podpory zahajil poskytovani uby-
tovani po 31. 12. 2019, bude vyse
podpory 100 K&/den.

Konkrétni formulare Zadosti o dotaci
s detailnimi podminkami pro dotaci
budou uverfejnény na strankach
MMR. Vyzva pro Hromadna uby-
tovaci zafizeni byla vyhlaSena 25.
1.2021, pro Individualni ubytovaci
zarfizeni 1. 2. 2021.

JUDr. Radka Locher

Chcete védét vice? i,
7

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky

Unor 2021 realitni magazin

Podminky dotace pro individualni
poskytovatele ubytovani uverejneny

Dotaci neni moZné vyuzit v pripadé ubytovacich sluZeb poskytovanych
v bytech v bytovych domech. Foto redakce

Ministerstvo pro mistni rozvoj uverejnilo avizovanou vyzvu

k predkladani Zadosti o dotaci pro individualni poskytova-

tele ubytovani.

Dotace je poskytovana za obdobi 22. 10.
2020-2.12.2020a18.12.2020-22. 1.
2021. VySe dotace ¢ini 200 K&/pokoj/den.
Pokud byla ubytovaci ¢innosti zahdjena
po 31.12. 2019, &ini vyse podpory 100 K&/
pokoj/den. Zadosti je mozné podavat od 8.
2.do 31. 3.2021.

Prijemcem dotaci miZe byt provozovatel
ubytovaci sluzby, ktery ji provozoval na
zakladé zivnostenského opravnéni (,Uby-
tovaci sluzby", ,Hostinska ¢innost") a mél
zivnostenskeé opravnéni nejpozdéji k 1. 10.
2020. Dal&i podminkou je zdanovani pfijmu
7 této Ginnosti a neexistence dluhl vici
statu ¢i insolvence. Za individualni ubyto-
vaci zafizeni se povazuji pokoje pro hosty,

apartmany, objekty pro rekreaci — napr.
rodinny dlim, chalupa &i chata a malé pen-
ziony — a to zafizeni, které disponuje 5-ti a
vice pokoji a max. 9 ltZky nebo disponuje

4 a méne pokoji a neomezenym poctem
[GZek. Dotaci neni mozné vyuzit v pfipadé
ubytovacich sluzeb poskytovanych v bytech
v bytovych domech!

Provozovna, ve které poskytuje ubyto-
vani, musi byt oznacena ,kategorii a tri-
dou ubytovani“ a musi byt hrazen mistni
poplatek z pobytu, pokud jej dana obec
vybird. Provozovna mdze byt jak v prona-
jmu, tak ve vlastnictvi, v tom pripadé musi
byt uhrazena dan z nemovitosti.

Radka Locher


https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2061-individualni-pronajimatele-maji-nadeji-ziskat-dotaci-pronajimatele-bytu-na-ni-zrejme-nedosahnou
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do osobniho

vlastnictvi

HE N

povinnosti
druzstva

vlastnictvi. To jiZ neplati.

(3 DRUZSTEVNI BYTY

odminkou k tomu, aby ¢leno-

vé ziskali druzstevni byt do

vlastnictvi osobniho, bylo, Ze

museli splnit véas veskeré své
zavazky v0ci druzstvu, pfedevsim splatit
pfislusnou ¢ast nesplacenych uveérd,
pfipadné nedoplatky najemného a jiné
vzajemné vyporadani, a poté vyzvat
druzstvo k prevodu. Plvodné byly tyto
prevody mozné do konce roku 1995. Lha-
ta se v&ak postupné prodluzovala az do
31.12.2020. V soucasné dobé nema jiz
druzstvo povinnost smlouvu o prevodu
do osobniho vlastnictvi uzavrit.

Moznost prevodu
vSak nezanika

Pro zajisténi pfevodu bytu do osobniho
vlastnictvi po 1. 1. 2021 uzavrela fada
druzstev se svymi ¢leny smlouvu o bu-
doucim prevodu do vlastnictvi. Pokud
tomu tak je, nic nebrani pfevod usku-

Do 31. 12. 2020 méli ¢lenové druzstev, na jejichz vystavbu
byla poskytovana finan¢ni, ivérova a jina pomoc podle
zvlastnich predpist, a druzstev vzniklych do 31. 12. 1991,
zakonny narok na prevod druzstevniho bytu do osobniho

tec¢nit. Smlouva o budoucim prevodu

ma tfiletou promlceci Ihitu, event. ma
smluvné dohodnutou Ihdtu, kterou by mél
Clen sledovat, aby byla ze strany druzstva
dodrzena.

Druzstva mohou také i nadale prevadét
jednotky do vlastnictvi podle ustanove-
ni zékona €. 311/2013 Sb., o pfevodu
vlastnického prava k jednotkam a sku-
pinovym rodinnym dom{m nékterych
bytovych druzstev a o0 zméné néekterych
zakonU. Toto rozhodnuti vsak je jiz pIné
v kompetenci pfislusného druZstva a ne-
zaklada druzstvu povinnost, nybrz mu
poskytuje moznost tak ucinit. Staci, kdyz
si druzstvo da tuto moznost do stanoy,
nebo o tom rozhodne ¢lenska schize. Je
to vSak dobrovolnym zavazkem druzstva,
nikoli jeho zékonnou povinnosti.

Jak probiha sprava domu
s kombinovanym
vlastnictvim

V Cesku je nyni cca 8,5 tisic druzstev.
Pokud clenové druzstva neméli zdjem

J1Z nejsou

o prevod do osobniho viastnictvi, nic se
pro né neméni. DUm z(stava ve vlast-
nictvi a spraveé bytového druzstva. V do-
mech, v nichz doslo k pfevodu nékterych
byt(, jsou vedle sebe dva rlizné typy
vlastnictvi — druzstevni a osobn.

Pritom pro druzstva, ktera vznikla od
1.1.1992, plati, ze pokud jsou v domé
alespon tfi vlastnici péti bytovych jedno-
tek, je tfeba zaloZit SVJ. To znameng, ze
pokud jsou v druzstevnim domé jen dva
byty pfevedeny do osobniho vlastnictvi,
zaklada to povinnost zalozit SVJ, jehoz
bude druzstvo ¢lenem.

DruZstva, ktera vznikla pred 1. lednem
1992, jsou vlastniky budovy a plnila
povinnost spravce jiz pred 1. Cervencem
2000, maji vyjimku. SVJ musi zalozit te-
prve tehdy, kdyZ pfijdou o vétsinovy podil
na bytovém domé.

Sprava domu je pak provadéna podle
prislusnych ustanoveni o bytovém spo-
luvlastnictvi. Shromazdéni SVJ se pak
neucastni drzitelé druzstevnich podild,
ale pouze vlastnici byt v osobnim vlast-
nictvi a statutarni zastupci druzstva.

0 pfevod byt do osobniho viastnictvi
74adaji ¢lenové druzstva predevsim pro
snadné&jsi moznost jejich pronajmu, moz-
nost vyuziti bytu jako zaruky pro hypoté-
ku, ¢i pokud zvazuji v budoucnosti jeho
prodej. Ceny bytd v osobnim vlastnictvi
jsou vzdy vyssi nez cena druzstevniho
podilu. Jindra Svitakova
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0 prevod bytu do osobniho vlastnictvi Zddaji ¢lenové druZstva predevsim pro snadnéjsi moZnost jejich
pronajmu, moznost vyuZiti bytu jako zaruky pro hypotéku, c¢i pokud zvazuji v budoucnosti jeho prodej.
Foto redakce
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